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1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/25.000 Olgekli inegdl Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerine plan notu
ilavesi ve degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

1/25.000 Olgekli inegdl Planlama Bolgesi Nazim imar Plan sinirlari iginde yer alan
yerlesimleri kapsamaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1.  1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Yirirlikte olan” 1/25.000 Olgekli inegdl Planlama Bélgesi Nazim imar Plani “Kirsal
Yerlesme Alanlan” na iligkin plan notlari agagidadir.

1/25000 OLGEKLI INEGOL NAZIM IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIK ONERISi

6. ARAZ| KULLANIMI VE UYGULAMA HUKUMLERI

6.1.3. KIRSAL YERLESIK ALANLARI

6.1.3.1. KIRSAL YERLESIK ALANLARI; KOY STATUSUNDE IKEN 6360 SAYILI KANUN ILE
MAHALLE

STATUSUNE DONUSEN MEVCUT YERLESMELERIN MUSTAKBEL GELISME ALANLARINI DA
iCINE ALAN VE SINIRLARI MULGA BAYINDIRLIK VE iSKAN iL MUDURLUGU/MULGA iL OZEL
IDARESI/BELEDIYE MECLISLERINCE KARARA BAGLANAN ALANLARDIR.

6.1.3.2. BU ALANLARDA, KORUMA VE GELISIM ILKELERINE UYGUN IMAR PLANLARININ
HAZIRLANMAS| ESASTIR. PLANI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESIK ALANLARDA IMAR PLANLARI
YAPILINCAYA KADAR ASAGIDAKI KOSULLAR UYGULANIR;

+ KIRSAL YERLESIK ALANLARDA; KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR iLE KOY
NUFUSUNA HIZMET EDECEK EGITIM, SAGLIK, VB. KAMUSAL TESISLERLE TICARI VE SOSYAL
YAPILAR (MAHALLE KONAGI, IBADETHANE, OKUL, SPOR ALANI, HARMAN YERI, MEZARLIK,
PAZAR YERI, SAGLIK OCAGI, SAGLIK EVI, POSTANE, SU DEPOSU, KARAKOL, KOY BAKKALI,
KOY KAHVESI VE LOKANTASI, ALT YAPI TESISLERI, VB) YER ALABILIR.

+ KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILARA ILISKIN UYGULAMALAR, BU PLAN iLE
VERILMIS YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN 5. BOLUMUNDE BELIRTILEN ESASLARA GORE
YAPILIR.

+ KONUT, BAKKAL, MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE, LOKANTA, TANITIM VE TESHIR BUFELERI
VE MAHALLE HALKI TARAFINDAN KURULAN VE ISLETILEN KOOPERATIFLERIN ISLETME
BINALARI BU HUKUM DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

EMSAL = 1.0

TABAN ALANI KATSAYISI VE GEKME MESAFELER| BELEDIYESINCE BELIRLENIR. YENCOK =
6,50 M. (2 KAT) EMSALE DAHIL TOPLAM ALAN MAKSIMUM = 250 M2 iFRAZDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU = 300 M? MUSTEMILATLAR (TICARI AMACI BULUNMAYAN ODUNLUK, KOMURLUK,
KAPALI GARAJ, SAMANLIK, AHIR, AGIL, DEPO (KILER), SILO, YEM DEPOSU, SLAJ GUKURU, VS.)
EMSALE DAHIL DEGILDIR. ANCAK MUSTEMILATLARIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKSIMUM
INSAAT ALANININ %50'SINI GEGEMEZ. (SILO, SAMANLIK, YEM DEPOSU, VB. YAPILAR IGIN
YENGOK IHTIYAG DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.)

+ MAHALLE NUFUSUNA KAYITLI VE MAHALLEDE SUREKLI OTURANLARCA YAPILACAK,
TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACIYLA URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM
FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN MANDIRA, KUMES, AHIR,
AGIL, SU VE YEM DEPOSU, URUN TOPLAMA MERKEZI, HUBUBAT DEPOLARI, GUBRE VE SLAJ
GCUKURU, ARIHANELER, BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GiBi YAPILAR BU
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR. EMSAL = 0.5

YENCOK = 650 M. MAKSIMUM INSAAT ALANI = 1000 M iFRAZDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU =500 M?

+ BU KULLANIMLAR DISINDAKI HER TURLU FAALIYET IGIN (TURIZM, GUNUBIRLIK VEYA
BOLGESEL TICARET KULLANIMLARI VB.) IMAR PLANI YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

EMSAL = 0.50
YENGOK = 6,50 M. (2 KAT) GEGEMEZ.
6.1.3.3. IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRLARI ICERISINDE MAHALLENIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK iLK VE ORTA EGITIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISI,
GUVENLIK TESISI, MAHALLE KONAGI VE SOSYAL TESIS GIBI YAPILAR IGIN IMAR PLANI SARTI
ARANMAZ. BU YAPI VE TESISLERE UYGULAMA PROJELERI VE YER SECIMINE GORE
BELIRLENEN KURUM GORUSUNE GORE iLGILI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA
YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA IZNI VERILIR.
6.1.3.4. KIRSAL YERLESIK ALANLARDA; IMAR PLANLARI YAPILIRKEN;

NUFUS YOGUNLUGU 100 KISIHA'DIR. ALT OLCEKLI PLANLAMA GALISMALARINDA YOGUNLUK
HESABINDA KISl BASINA EMSALE DAHIL INSAAT ALANI MIKTARI 45 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

YAPI DUZENLERI VE IFRAZ KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
NUFUSUN IHTIYACI OLAN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, IMAR
gANUNUNUN ILGILI YONETMELIGINDE BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK ALT

LCEK
PLANLARDA ONERILECEKTIR.

BU ALANLARDA TARIMSAL AMAGLI YAPILAR DA YER ALABILIR.




PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlan” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tlirlli yapilasmaya iliskin
uygulamalar, st 6lcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 6lcekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz_Alanlar imar Yénetmelidi hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iliskin diger lgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlari ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlari) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlari arasinda uygulamalarda bitinliigin _saglanmasi _amaci ile 1/25.000 Olgekli inegdl
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar’” Plan Hikimlerinde plan notu
degisiklikleri talep edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayil karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/25.000 Olgekli INEGOL Planlama Bélgesi Nazim imar Plani 6.1.3. “Kirsal Yerlesim
Alanlar”’na ait hikimlerinin kaldirilarak, “Bu Alanlarda 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre
Diizeni Planr’nin 6.2.2. “Kirsal Yerlesme Alanlari” Baslkli Plan Hikidmleri Gegerlidir.” notunun
eklenmesi seklinde plan notu degisikligi dnerilmekte olup, 6nerilen degisiklik asagidadir.

6. ARAZI KULLANIMI VE UYGULAMA HUKUMLERI

6.1.3. KIRSAL YERLESIK ALANLARI

* ALANLAR| BASLIKLI PLAN HOKUMLERI GECERLIDIR.

*%,1.3.1. KIRSAL YERLESIK ALANLARI; KOY STATUSUNDE IKEN 6380 SAYILI KANUN ILE MAH_Al__:igl
STATUSUNE DONOSEN MEVCUT YERLESMELERIN MOSTAKBEL GELISME ALANLARINI DA IGIHE |

(ALY VE SINIRLARI MOLGA BAYINDIRLIK VE ISKAN IL MUDORLOGUMULGA iL HEEL
IDARESIBELEDIYE MECLISLERINCE KARARA BAGLANAN ALANLARDIR. . I

| 6.1.2.2 U ALANLARDA, KORUMA VE GELISIM ILKELERINE UYGUN IMAR PLANLARININ -

- HAZIRLANMAS] ESASTIR. PLANI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESIK ALANLARDA IMAR RCANLARI |

IYAPILINCA\A KADAR ASAGIDAKI KOSULLAR UYGULANIR; . .

'+ KIRSAL YERLESIK ALANLARDA; KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPKAR ILE KOY
NOFUSUNA HISVET EDECEK EGITIM, SAGLIK, VB. KAMUSAL TESISLERLE TICHRI VE SOSYAL
YAPILAR (MAHAELE KOMAGI, IBADETHANE, OKUL, SPOR ALANI. HARMAN YERI, MEZARLIK, -

- PAZAR YERI, SAGNK OCAGI, SAGLIK EVi. POSTANE, SU DEFOSU, KARAKOL MOV BAKKALL, KOY |
KAHVESI VE LOKANTASI, ALT ¥YAPI TESISLERI. VB) YER ALABILIR. . .

- KONUT, TARIM VE NAYVANCILIK AMAGLI YAPILARA ILISKIN UYGULAMIALAR, BU FLAN ILE

VERILMIS YAPILASMA KESULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA, 3184 SAYILLIMAR KANUNU, PLANSIZ |

| ALANLAR iMAR YONETMEWGI'NIN 5. BOLUMUNDE BELIRTILEN ESASLARA GORE YAFILIR.

- = KONUT, BAKKAL, MANAY, BERBER, FIRIN, KAHVE, LOKANTA. TANITIM VE TESHIR BUFELERI VE

| MAHALLE HALII TARAFINDAMKURULAN VE ISLETILEN KOOPERTIFLERIN ISLETME BINALARI |
BU HOKOM DOSRULTUSUNDA YAPILACAKTIR. .

CEMSAL = 1.0

| TaBAN aLan KATSAYIS| VE GEKME MESAFELERI BELEDIVEEINCE BELIRLENIR. YENGOK = 6,50 -

-M. (2 KAT) EMSALE DAHIL TOPLAMNALAN MAKSIMUM =/250 M? IFRAZDA MINIMUM PARSEL

| BUYUKLOGU = 300 M* MUSTEMILATLAR, (TIGARI AMACI BULUNMAYAN ODUNLUK, KOMURLUK, |
KAPALI GARAJ, SAMANLIK. AHIR. AGIL, DEFO _[KILELll)fILO. YEM DEPOSU, SLAJ GUKURU, VS.)

‘EMSALE DAHIL DEGILDIR. ANCAK MOSTEMILATLARIN TOPLAM INSAAT ALANI Maxsimom |
INSAAT ALANININ %50°SINI GEGEMEZ. (SIND, SAMANLIK. YEM DEPOSU, VB. YAPILAR ICIN -

- YENGOK IHTIYAG DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR:)

| MAHALLE _NOFUSUMNA KAYITLI VE MAHAKEDE SOREKLI OTURANLARCA YAFILACAK, |
TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACIYLA BRETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TOM

| FAALIYETLERI iCEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN MANDIRA, KUMES, AHIR, AGIL, |
SU VE YEM DEPOSU, URUN TOPLAMA-MERKEZI, "QUBUBAT DEPOLARI, GUBRE VE SLAJ -

+ GUKURU, ARIHANELER, BALIK URETIN/TESISLERI VENUN DEGIRMEMNLERI GIBI YAFILAR BU

IHUKUMLER DOGRULTUSUNDA YAFILACAKTIR. EMSAL = 0,5 o o

! YENCOK = 8.50 M. MAKSIMUM INSAAZ ALANI = 1000 M2 iFRAYDA MINIMUM PARSEL BUYOKLOGT
= 500 M2 . N
- BU KULLANIMLAR DISINDAKV'HER TURLU FAALIYET |':;?h (TURIZM, GUNUBIRLIK VEYA -

- BOLGESEL TICARET KULLANIMEARI VE.} IMAR PLANI YAPILMASI"ZORUNLUDUR.

| EMsAL = 0.50 !
YENGOK = 8,50 M. (2 KAT) GEGEMEZ.

" 6.1.3.2. IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESIK ALAM SINIRLARI ?GERiSiNDE MAHALLENIN |

|inTivacing yoNeLiK olarak ILK_WE ORTA EGITIM TESISI, IBADET {ERI, SAGLIK TESISI, -

- GUVENLIK TESISI, M4#ALLE KONAGI VE SOSYAL TESIS GIBI YAPILAR ICW IMAR PLANI SARTI

| ARANMAZ. BU YARI VE TESISLERE UYGULAMA FROJELERI VE YER SECIMINE GORE |
BELIRLENEN KURWM GORDSUNE GORE ILGILI YATIRIMCI KAMU KURUM VE BURULUSU ADINA

VAP RUHSATI VE YAPI KULLANMA IZMi VERILIR. "

|e1.2.4 KIRSALAERLESIK ALANLARDA; IMAR PLANLARI YAPILIRKEN; \_ ) -

+ NOFUS YOGUNLUGLU 100 KISUHADIR. ALT GLGEKLI PLANLAMA GALISMALARINDA Y%?‘(UNLUK |

IHE_SAEIIND;( KISl BASINA EMSALE DAHIL INSAAT ALANI MIKTARI 45 M? OLARM HESAF |
EDILECEKTIR.

* vAPI DPEENLERI VE IFRAZ KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. \_
NUOFUSUN IHTIvAC] OLAN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALAMLARI, IMAR KANUNURUN -

« LG YONETMELIGINDE BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN CLARAK ALT OLGEK .

I PLANLARDA OMERILECEKTIR. N
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g BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1725000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlari Plan
Karar No : 3477 notlarinda kursal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiytikgehir Belediye Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti dénemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini tegkil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili siurlari igerisinde onayli ve ytirtirliikteki 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki  uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
[IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017 giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmigtir.
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